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1. ELOSZO
1.1. ELOZMENYEK

Az Eger-Park Hotel Kft. megvasarolta a Bélapatfalva, kilteriilet 095 hrsz. alatti ingatlant,
melyen egy mez6gazdasagi telephely taldlhatd. Az Uj tulajdonos targyi telephely fejlesztését
tervezi, azonban a tervezés el6készitése soran nyilvanvaldva valt, hogy a teriiletre vonatkozd
beépitési elGirdsok az épitménymagassagra vonatkozd 6,0m-es korlatozas okan nem teszik
lehetévé a telephely fejlesztését. A tulajdonos ezért kérelemmel fordult Bélapatfalva Varos
Onkormanyzat Képvisels-testiilete felé, kérve a targyi 6vezeti el8irdsok mddositasat, egyben
vallalta targyi modositas koltségeinek viselését.

Bélapatfalva Varos Onkormanyzat KépviselS-testiilete, a Bélapatfalva, kiilteriilet 095 hrsz.-U
ingatlanon meglévs telephelyen tervezett mez6gazdasagi lizemi beruhdzas kapcsan a
Gm/Sz.5000.30.6,0 Ovezetre vonatkozd hatalyos telepilésrendezési eszkozok mddositasardl
dontott.

1.2. A TERULETRE VONATKOZO HATALYOS JOGANYAGOK,
TELEPULESRENDEZESI SZERZODESEK.

A tervezési terlletre Bélapatfalva Varos hatalyos teleplilésfejlesztési dokumentumai és
teleplilésrendezési eszkozei a

- Teleptlésfejlesztési Koncepcid - 109/2015. (1X.28.) 6nkormanyzati hatarozat

- Telepllésszerkezeti Terv 75/2017. (VI.22.) 6nkormanyzati hatarozat

- Helyi Epitési Szabalyzat 14/2012. (X11.01.) 6nkormanyzati rendelt vannak érvényben.

Bélapatfalva Varos teleplilésrendezési eszkdzeit 2012.-ben a Régid Kft. készitette. A tervek a
jovahagyas 6ta tobbszor is modositva lettek.

A 2015-2017 kozotti modositasokat a Régid Kft. 2017.-ben egységes szerkezetbe foglalta.
(52T02/M1 tervlap 2017. 06. hd)

Bélapatfalva Varos Onkormanyzatanak a tervezési teriiletre vonatkozdan telepiilésrendezési
szerz6désbdl fakadd modositasi kotelezettsége van, melyben a Gm/Sz.5000.30.6,0 OGvezet
épliletmagassagra vonatkozo elGirasat kell mddositani ugy, hogy az 9,0m legyen, tovabba az

.....

maximum 30 méterig tulléphetik.
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1.3. A VELEMENYEZESI ELJARAS TiPUSANAK MEGHATAROZASA

A teleplilésfejlesztési koncepcidrél, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardol és a
teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: T.elj. rendelet) 32. § (6a) bekezdés d)
pont alapjan ,helyi épitési szabdlyzatban meghatdrozott eldirds pontositdsa érdekében
torténik az épitési helyet meghatdrozo elbirds modositdsa.”

A moddositassal érintett terlileten szabadon all6 beépités van eldirva, a 53/1997. (XIl. 20.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 35. § (3) bekezdés c) pontja alapjan az épiiletmagassag
valtoztatasa kihat az épitési hely méretére, tehat az épilletmagassag modositasaval a: T.elj.
rendelet) 32. § (6a) bekezdés d) pont szerinte épitési helyet meghatarozo el6irdas modositasa
torténik.

A T.elj. rendelt 42/A. § szerinti dllami fGépitészi eljardsi mod alkalmazhaté.

1.4. PARTNERSEGI EGYEZTETES

Az allami fGépitészi eljaras lefolytatasdhoz kapcsoldddan el6készitett partnerségi egyeztetési
dokumentdcioét az 6nkormanyzat a telepilésfejlesztési és telepililésrendezési dokumentumok,
valamint az egyes telepulésrendezési sajatos jogintézmények partnerségi egyeztetésének
szabalyairdl sz6l6 14/2017.(1X.8.) Or. rendelet, a T.elj rendelet 29/A.§, valamint a
veszélyhelyzet megszlinésével 0Osszefliggd atmeneti szabdlyokrdl és a  jarvanyigyi
készliltségrél széld 2021. évi XCIX. torvény 156. § alapjan partnerségi véleményezésre
bocsajtja.

1.5. KORNYEZETI VIZSGALATI ELJARAS

A teleplilésrendezési eszkdzok modositasaval dsszefliggésben torténik meg az egyes tervek,
illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szélé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerinti
kdrnyezeti vizsgalat eseti eldontésére iranyuld véleményezési eljaras lefolytatasa.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
a megkeresendd kornyezet védelméért felel6s szervek kozott megkillonbozteti az eseti
dontésre vonatkozdan kotelezG6en bevonando és az érintettség esetén résztvevd kornyezet
védelméért felelGs allamigazgatasi szerveket. Az 6nkormanyzat allaspontja szerint az 6sszes
szerv bevonasra keriilt. A vélemények beérkezését kovetben a képviselS-testiilet dont majd a
kdrnyezeti vizsgalat készitésének sziikségességérol.
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1.6. ELJERASI ELOZMENYEK

A T.elj. rendelet 42/A. § szerinti adllami f6épitészi eljarast megel6z6en a 37. § szerinti elGzetes
tajékoztatdsi szakasz lefolytatasra kerdil.

2. A TERULET BEMUTATASA
2.1. A VIZSGALATTAL ERINTETT TERULET ISMERTETESE

Modositassal érintett teriilet: Bélapatfalva, 095 hrsz.- U ingatlanon meglévé telephely.

%

1. dbra: A mddositdssal érintett teriilet (forrds: Lechner Nonprofit Kft.)
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2.1.2. TERULETFELHASZNALAS

A valtoztatassal érintett terllet mez6gazdasdgi lizemi gazdasdagi céllal beépitett terllet, a
hatalyos teleplilésrendezési eszk6zokon mezbgazdasagi lizemi teriiletként szerepel.

2.2 A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI TERVEK ISMERTETESE

2.2.1. AHATALYOS TELEPULESSZERKEZETI ELEMEK

Bélapatfalva Varos Telepilésszerkezeti Tervének (egységes szerkezetben |évG) leirdsat a varos
Képvisel6-testulete 75/2017 (VI.22.) sz. hatarozattal fogadta el.

A telepilésszerkezeti tervlapot a Régio Kft. 2017-ben digitalizdlva egységes szerkezetbe
foglalta.

A 2015 és 2017 kozotti modositasok egységes szerkezetbe foglaldsa megtortént. Hatalyos
telepuilésszerkezeti tervlapnak a www.belapatfalva.hu honlapon is elérhet§ letoltott
telepiilésszerkezeti terv dokumentumot tekintjik. Jelen mddositas kapcsan a szerkezeti
tervlap, illetve a leirds mddositdsa nem vdlik sziikségessé, hiszen a terllet
terlletfelhasznalasa, beépitési intenzitasa nem valtozik.
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4. dbra: Hatdlyos telepiilésszerkezeti terviap.
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2.2.2. A HATALYOS SZABALYOZASI ELEMEK

Bélapatfalva Varos Helyi Epitési Szabdlyzatat a képvisel6-testilet 14/2012. (XI1.01.) szdmon
fogadta el. Bélapatfalva Varos teleplilésrendezési eszkdzeit 2012.-ben a Régio Kft. készitette.
A tervek a jévahagyds ota tobbszor is moédositva lettek. A 2012 -és 2017. kozott tortént
moddositasokat a Régio Kft. egységes szerkezetbe foglalta. (SZT02/M1 tervlap 2017. 06. hd)

Targyi terlilet a hatalyos Helyi Epitész Szabalyzatban Mez6gazdasagi jellegi lizemi teriiletként
van szabalyozva (Gm). Arra a HESZ 52. és 57., 58. § -ai vonatkoznak:

52.§

(1) A teleplilés gazdasagi teriletei sajatos hasznalatuk szerint kereskedelmi, szolgdltatd
terlletek (Gksz) és ipari

terlletek (Gip), valamint mez6gazdasagi lizemi tertilet (Gm).

(2) Az dvezetben teljes kdzmlivesitettséget kell biztositani a mez6gazdasagi Gzemi teriilet
kivételével.

MezGgazdasagi Gzemi terllet (Mg)

57.§

(1) A mez6gazdasagi lizemi terlilet a mez6gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) A tertileten elhelyezhet6:

a. Mez6gazdasagi termeléssel, feldolgozdssal és raktarozassal kapcsolatos gazdasagi
épitmények,

b. Nagy létszamu allattartasra alkalmas allattarté épiiletek,

c. Mez6gazdasagi gépjavito és tarolo épiletek,

d. A terilet 8rzéséhez, izemeltetéséhez sziikséges épitmények, valamint egy szolgalati lakas.

Gazdasagi teriiletek dvezeteinek telekre vonatkozo tsszefoglaloé szabalyozasa

58.§
Alkalmazhato Telekre vonatkoztatott
Gazdasagi tertilet Epitési dvezet jele | Beépitési moéd Min. Max. é N::{I.m— Min. Kozmivesités
Hazeasag pie: J epites telekteriilet | beépitettség | P 5"&‘; | zoldfeliilet mértéke
m’ Yo m Yo T/R/H
Kereskedelmi szol- | Gksz/Sz.1200.30.6,0 | Szabadonalld 1200 30 6.0 20 Teljes
galtato teriilet Gksz/Sz.3000.40.6,0 | Szabadonallo 3000 40 6,0 20 Teljes
Gksz/S2.5000.20.6,0 | Szabadonalld 5000 20 6.0 20 Teljes
Ipari teriilet Gip/Sz.5000.50.9,0 Szabadonallo 5000 50 9,0 25 Teljes
Gip/S2.5000.50.12,5 | Szabadondllo 5000 50 12,5 25 Teljes
:(:;;p.:Sz,ZSOO,S(I. 12,5 | Szabadonallo 2500 50 12.5 25 Teljes
Gip/82.5000.50.20,0 | Szabadonalld 5000 50 20,0 25 Teljes
Gip/0.5000.50.9,0% 3}3""’“3"0” 5000 50 9,0 25 Teljes
Mezbgazdaségi Gm/Sz.5000.30.6,0 | Szabadenalld 5000 30 6,0 30 Hianyos
izemi terillet
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3. A MODOSITASI CEL BEMUTATASA

A 095 hrsz. alatti ingatlanon megvaldsitani kivant fejlesztések kapcsan a Gm/Sz.5000.30.6,0
Ovezet épiletmagassagra vonatkozd el6irdsanak mddositasa szliikséges ugy, hogy az 9,0m
legyen, tovabba a technoldgiai épitmények a 9,0 méteres épliletmagassagi korlatot maximum
30 méterig tulléphetik.

li--l-il"*"'""""""l'iiionag
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g,
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5. dbra: A tervezett mddositds bemutatdsa a szabdlyozdsi tervliapon.

4. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

4.1. SZAKAGI FEJEZET

A moddositas nagysagrendje 6nalld fejezet kidolgozasat nem indokolja.

4.2. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIII. torvény 7. § rogziti a
teleplilésfejlesztés és a teleplilésrendezés céljait és alapvet6 kdvetelményeit.

A (2) bekezdés tételesen felsorolja azokat a szempontokat melyeket figyelembe kell venni a
teleplilésfejlesztés és a telepiilésrendezés soran.

A (3 )bekezdés b) pont alapjan: ,b) djonnan beépitésre szant teriiletek kijelélésével egyidejiileg
a teleplilés kézigazgatdsi terliiletének biologiai aktivitds értéke az atmindsités elétti aktivitds
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értékhez képest, az e torvény végrehajtdsdra kiadott jogszabdlyokban meghatdrozottak
szerint nem csékkenhet,”

Jelen maddositas soran Gjonnan beépitésre szant teriilet kijel6lésére nem keriil sor, ezért a
bioldgiai aktivitasi érték szamitas készitése nem indokolt.

4.3. MAGASABB RENDU TERULETRENDEZESI JOGSZABALYOKKAL VALO
OSSZHANG VIZSGALATA.

A moddositas kovetkeztében jelent8s telepiilésszerkezeti valtozas nem kovetkezik be. Nem
torténik Uj beépitésre szant terilet kijeldlése, jelentés mértékben nem valtozik a terilet
altalanos teruletfelhasznaldsa.

Ezért jelenleg csak annak a megvizsgalasa szlikségszerl, nem ellentétes-e a hatalyos
teleplilésrendezési terv a magasabb szint( teriletrendezési tervekkel.

A targyi modositas témajara vonatkozoan nincs kizaro ok, igy a telepiilésrendezési terv jelen
mddositasa az OTRT tv.-ben foglaltakkal 6sszhangban van!

5. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSULO RESZEINEK
BEMUTATASA — JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

5.1. TELPEULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS

Mivel jelen médositas soran a terillet dvezeti besoroldsa nem valtozik, Uj szabalyozasi vonal
sem keril kijelolésre, igy a teleplilésszerkezeti terv mddositasa nem sziikséges.

5.2. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITAS

A moddositassal érintett teriiletre a Bélapatfalva beépitésre nem szant teriletek (SZT03/M1)
szabalyozasi tervlap vonatkozik, ennek megfelel6en a tervlapon az épitési dvezet jeldlésének
modositasa, tovabba a helyi épitési szabalyzat szoveges részének maddositasa sziikséges az
aldbbiak szerint:
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Bélapatfalva Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilet
.../2021. (IX....) onkormanyzati rendelete a

a Bélapatfalva Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 14/2012. (XI1.01.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

Bélapatfalva Varos Onkormanyzatanak Képviesld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitdsarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban, 13. § (1)
bekezdésében, valamint 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,

az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszadg helyi dnkormanyzatair6l
sz0l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban, valamint az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 6. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva,

a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42/A. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkorében eljaro

allami f6épitészi hataskorében eljaré Heves Megyei Kormanyhivatal,

véleményének kikérésével a kdvetkezoket rendeli el:

1.§
(1) Bélapatfalva Varos Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo 14/2012. (XI1.01.) 6nkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: Hész) 57. § az alabbi (3) bekezdéssel egésziil ki:

. (3) A mezogazdasagi tizemi teriileten elhelyezheto épitmények maximalis épiiletmagassaga
dltalanos esetben 9,0m, azonban az itt elhelyezésre keriilo technologiai, illetve a technologiat
kiszolgalo épitmények a 9,0 méteres épiiletmagassagi korlatot maximum 30 méterig
tulléephetik.”

2.§

A Hész 57. § feletti alcim a szoveges €s rajzi szabalyozasi elemek kozotti Gsszhang
megteremtése érdekében az alabbi szovegre cserélddik:
,»Mezbgazdasagi iizemi teriilet (Gm)”

3.§

A Hész 58. §-ban talalhat6 tablazat az alabbiak szerinti 12. sorral egésziil ki:

Mezdgazdasigi
fizemi teriilet

Gm/Sz.5000.60.9,0 (T) Szabadonallo 000 30 9,0 (T) 30 Hidnyos
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4. §

A Hész 2. melléklet, Szabalyozasi terv beépitésre nem szant teriiletek M=1:10000 tervlapra
vonatkozoan — az 1. melléklet szerint mddosul.

5.8
(1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Bélapatfalva, 2021. szeptember

Ferencz Péter Dudasné dr. Géczi Erika
polgarmester jegyz0
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